Dopravny podnik Bratislava, akciova spolocnost’
ako Prenajimatel

[doplnit’]
ako N4jomca

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

2025



TATO ZMLUVA (dalej len ,,Zmluva®) je uzatvorena niz$ie uvedeného dia medzi:

©)

)

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolocnost’, spolo¢nost’ zalozena a existujuca podla prava
Slovenskej republiky, so sidlom Olejkarska 1, 814 52 Bratislava, ICO: 00 492 736, zapisana v Obchodnom
registti Mestského sudu Bratislava III, oddiel: Sa, vlozka &islo: 607/B, DIC: 2020298786, IC DPH:
SK2020298786, bankové spojenie: VUB, a.s., &islo acétu: 48009012/0200, IBAN: SK98 0200 0000 0000 4800
9012, BIC (SWIFT): SUBASKBX, statutarny organ: : Mgr. Gabriela DikoSova, ¢len predstavenstva - CFO,
Ing. Michal Halomi, ¢len predstavenstva — CIO, kontaktna osoba pre technické veci: Ing. Pavol Janoviak,
tel. & +421 (0)2 5950 1128, e-mail: janoviak.pavol@dpb.sk, kontaktnd osoba pre zmluvné veci:
JUDt. Zuzana Krajéovi¢ova, telefén: +421 (0)2 5950 1595, e-mail: krajcovicova.zuzana@dpb.sk (d'alej len

»Prenajimatel*) na jednej strane; a

[doplnit’], spolocnost’ zalozena a existujica podla prava Slovenskej republiky, so sidlom [doplnit’],
ICO: [doplni?’], zapisani v Obchodnom registri [doplnif’] oddiel: [doplnit’], vlozka é&islo: [doplnit],
DIC: [doplni¢], IC DPH: [doplnit’], bankové spojenie: [doplnit’], IBAN: [doplnit’], BIC (SWIFT):
[doplnit’], statutarny organ: [doplnit’], kontaktna osoba pre technické veci: [doplnit’], telefén: [doplnit’],
e-mail: [doplnit’], kontaktna osoba pre zmluvné veci: [doplnit’], telefon: [doplnit’], e-mail: [doplnit’] (dale;
len ,,Najomca” ) na druhej strane.

VzhPadom k tomu, Ze:

A)

®)

©

Vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti je Prenajimatel’;

Najomca md zaujem o prenajom Nebytového priestoru, ktory sa nachddza v Nehnutel'nosti a stal sa vit'azom
obchodnej vetejnej sut’aze s ¢islom OVS-NNP-9/2025; a

Zmluvné strany maju zaujem upravit’ si vzajomné prava a povinnosti suvisiace s prenajmom Nebytového
priestoru .

DOHODLO SA nasledovne:

1

1.1

1.2

1.3

DEFINICIE A INTERPRETACIA ZMLUVNYCH USTANOVENT]

Pokial' nebude d’alej uvedené inak, potom budd mat’ vyrazy pouzité¢ v Zmluve s velkymi zaciatocnymi
pismenami nasledovny vyznam:

(@) Najomné znamena cena za uzivanie Nebytového priestoru $pecifikované v Prilohe 3 Zmluvy;

(b) Naklady spojené s uZivanim Nebytového priestoru znamenaju naklady za uzivanie Nebytového
priestoru Specifikované Prilohe 4 Zmluvy;

() Nebytovy priestor znamena nebytovy priestor $pecifikovany v Prilohe 1 a v Prilohe 2 Zmluvy;

d) NehnutePnost’ znamena stavba $pecifikovana v Prilohe 1 Zmluvy;

(e Obdiansky zakonnik znamend zikon ¢ 40/1964 Zb. Obdiansky zékonnik v zneni neskorsich
predpisov;

® Pracovny defi znamena den, ktory nie je sobotou, nedel'ou ani dfiom pracovného pokoja ani diiom

pracovného vol'na v Slovenskej republike;

() Preberaci protokol znamena protokol, na zaklade ktorého sa Nebytovy priestor odovzdava do
uzivania Najomcovi v zmysle ¢lanku 5 bod 5.3 Zmluvy a tvor{ Prilohu 5 Zmluvy;

(h) Zakon o najme a podnajme nebytovych priestorov znamena zékon ¢. 116/1990 Zb. o najme a
podnajme nebytovych priestorov v znen{ neskorsich predpisov; a

@) Zmluvna strana znamen4 Najomca a/alebo Prenajimatel.
Okrem definovanych pojmov uvedenych v clanku 1 bode 1.1 Zmluvy, ak je inde v Zmluve pouzity definovany
pojem, v Zmluve bude mat’ takyto pojem vyznam, ktory mu je priradeny v prislusnej casti Zmluvy, kde je

definovany.

V Zmluve, ak z kontextu nevyplyva iny zamer,
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2.1

3.1

4.1

5.1

52

5.3

6.1

(a) kazdy odkaz na Zmluvna stranu zahffia aj jej pravnych nastupcov ako aj postupnikov a
nadobuidatelov prav alebo zavizkov, vyplyvajicich zo Zmluvy;

(b) kazdy odkaz na Zmluvu alebo iny dokument znamena Zmluvu alebo iny dokument v zneni jeho
dodatkov a inych zmien, vritane novacif;

(©) prilohy Zmluvy predstavujui jej neoddelitel'né stcasti a spravny vyklad ustanoveni Zmluvy je mozny
len s prihliadnutim na ich obsah; Nadpisy casti, clankov a priloh sluzia vylucne pre ulahcenie
orientacie a pri vyklade Zmluvy sa nepouziju;

(d) kazdy odkaz na ,,¢lanok* alebo ,,prilohu” znamena odkaz na prislusny clanok alebo prilohu Zmluvy;
a
(e) vyrazy definované v jednotnom cfsle alebo v zakladnom gramatickom tvare maji v Zmluve rovnaky

vyznam, ked’ st pouzité v mnoznom ¢fsle a inom gramatickom tvare a naopak.
PREDMET ZMLUVY
Predmetom Zmluvy je zavizok:
(a) Prenajimatela poskytnut’ Najomcovi do uzivania Nebytovy priestor;

(b) Najomcu zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Nebytového priestoru Najomné a Naklady spojené s
uzivanim Nebytového priestoru;

a to za podmienok stanovenych Zmluvou.
UCEL NAJMU

Najomca je opravneny uzivat’ Nebytovy priestor za ucelom prevadzkovania zdravotnickeho zariadenia —
ambulancie v odbore [doplnit’], na poskytnutie zdravotnej starostlivosti podl'a zédkona ¢. 576/2004 Z. z. o
zdravotnej starostlivosti, sluzbach suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢. 578/2004 Z. z. o poskytovateloch zdravotne;
starostlivosti, zdravotnickych pracovnikoch, stavovskych organizaciach v zdravotnictve a o zmene a doplnen{
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, a to najmi pre zamestnancov Prenajimatela.

NAJOMNE A NAKLADY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi za uzivanie Nebytového priestoru Najomné a Néaklady spojené
s uzfvanim Nebytového priestoru a to za podmienok $pecifikovanych v Prilohe 3 a Prilohe 4 Zmluvy.

DOBA NAJMU, PREVZATIE A ODOVZDANIE NEBYTOVEHO PRIESTORU
Zmluva sa uzatvara na dobu neurditd.

Doba nijmu zacina plynut’ dfiom odovzdania a prevzatia Nebytového priestoru do uzivania Najomcovi.
Odovzdanie a prevzatie Nebytového priestoru sa uskutocni v termine do 10 ( desiatich) Pracovnych dnif odo
dna ucinnosti Zmluvy.

O odovzdani a prevzati Nebytového priestoru do uzivania Najomcovi sa vyhotovi Preberaci protokol,
podpisany Zmluvnymi stranami. Do Preberaciecho protokolu Zmluvné strany spisu popis Nebytového
priestoru a vsetky pripadné zjavné nedostatky Nebytového priestoru. Prenajimatel’ sa zavizuje odstranit’
vsetky nedostatky zistené a spisané do Preberacicho protokolu, a to bez zbyto¢ného odkladu po zacati
uzivania Nebytového priestoru Najomcom.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavizuje odovzdat’ Najomcovi Nebytovy priestor v stave sposobilom na uzivanie tak, aby
Najomca mohol vykonavat’ svoje prava vyplyvajice zo Zmluvy. Prenajimatel’ sa zavizuje Nebytovy priestor
v tomto stave udrziavat’ a na zaklade vyzvy Najomcu operativne odstranovat’ vzniknuté poruchy v
Nebytovom priestore.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

7.8

7.9

7.10

7.11

7.12

Prenajimatel’ sa zavizuje vzdat’ sa akéhokolvek konania v rozpore so Zmluvou, ktoré by rusilo uzivanie
Nebytového priestoru Ndjomcom.

Prenajimatel je povinny poskytovat’ Ndjomcovi sluzby, ktoré s spojené s uzivanim Nebytového priestoru
(dodéavky energii/elektrina, voda — vodné a sto¢né, vykurovanie, tepla voda).

Prenajimatel’ nezodpoveda za skodu, ktora vznikla Ndjomcovi alebo tretim osobam na majetku, ktory sa v
case vzniku skody nachddzal v Nebytovom priestore, pokial skoda nevznikla v désledku poruch v
Nebytovom priestore alebo konania Prenajimatela.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze Nehnutel'nost’ je poistena pre pripady beznych poistnych rizik.

Prenajimatel je opravneny vstipit’ do Nebytového priestoru v pritomnosti Najomcu za tc¢elom kontroly
dodrziavania dohodnutych podmienok v Zmluve.

Prenajimatel je opravneny vstipit’ do Nebytového priestoru bez pritomnosti Najomcu, v pripade ak hrozi
vazna Skoda, na odvritenie a zmiernenie jej nasledkov.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca je opravneny uzivat’ Nebytovy priestor obvyklym spésobom a v stlade so Zmluvou a udrziavat’ ho
v stave, v akom ho prevzal, s ohadom na obvyklé opotrebenie.

Nijomca sa zavizuje bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ Prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma tento
vykonat’ a poskytnut’ mu v savislosti s vykonom oprav potrebnu sucinnost’.

Najomca sa zavizuje hradit’ na vlastné naklady drobné opravy, obvyklé udrziavacie prace ako aj naklady
vzniknuté neprimeranym uzfvanim priestorov Ndjomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sihlasom zdrziavaja
v Nebytovom priestore v sume do 250,- EUR (dvestopit’desiat eur) za jednotlivy pripad.

Najomca sa zavizuje chranit’ Nebytovy priestor pred poskodenim alebo znicenim. V pripade skody hroziacej
Nebytovému priestoru sa Najomca zavizuje zakrocit’ na jej odvratenie, spésobom primeranym okolnostiam
ohrozenia.

Najomeca sa zavizuje nahradit’ $kodu, ktora na Nebytovom priestore sposobil, alebo ktord sposobili osoby
zdrziavajice sa v Nebytovom priestore s jeho sthlasom.

Najomca umozni Prenajimatel’ovi, po primerane predchddzajucom ohldseni, vstup do Nebytového priestoru
za Gcelom kontroly jeho stavu, dodrziavania podmienok Zmluvy a za Gcelom vykonania planovanej ddrzby a
oprav Nebytového priestoru. V pripade nebezpecenstva a v pripadoch, v ktorych to vyzaduji osobitné
predpisy, umozni Najomca Prenajimatelovi pristup do Nebytového priestoru bez zbyto¢ného odkladu.

Nijomca nie je opravneny prenechat’ Nebytovy priestor do podnajmu tretej osobe alebo inak umoznit’
uzivanie Nebytového priestoru tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného sihlasu Prenajimatela.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat’ povinnost vyplyvajice z ustanoveni zdkona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a
o zmene a doplneni niektorych zakonov, pri manipulacif, uskladfiovani a likvidacif obzvlast” skodlivych latok
(biologicky odpad, injekéné strickacky, rukavice a pod.) a vyhlasky Ministerstva zivotného prostredia
Slovenskej republiky MZP SR ¢& 371/2015 Z. z. ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia zdkona o
odpadoch v zneni neskorsich predpisov — viest’ a uchovavat’ evidenciu o druhoch a mnozstvach odpadov.

Najomca preberd na seba zodpovednost’ za dodrziavanie povinnosti vyplyvajucich z osobitnych predpisov
upravujucich ochranu zdravia a bezpec¢nosti pri praci, ochranu majetku, poziarnu ochranu, ochranu zivotného
prostredia a hygienu, ktoré sa vzt’ahuji na Nebytovy priestor.

Najomca je opravneny pouzivat’ v Nebytovom priestore vlastné technologické zariadenie (napr.
elektrospotrebice) a vlastné nabytkové zariadenie.

Najomca je povinny dat’ na vlastné naklady poistit’ zodpovednost’ za skodu spdsobenu vlastnou prevadzkou
v prenajatom Nebytovom priestore, ako aj poistenie svojho zariadenia.

Najomca je povinny neodkladne ohlasit’ Prenajimatelovi poistnd udalost’ vzniknutd v prenajatom

Nebytovom priestore. Poistné udalosti vzniknuté na majetku Najomcu si Nijomca uplatiiuje u svojej
poist’ovne.
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7.13

7.14

8.1

8.2

8.3

8.4

9.1

9.2

9.3

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit’” prenajimatelovi kazdd zmenu tdajov uvedenych v
tejto zmluve, tiez v pravoplatnych rozhodnutiach prislusnych organov, ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli
ovplyvnit’ plnenie zavizkov a inych povinnosti vyplyvajicich z tejto Zmluvy.

V pripade, ak Najomca porus{ svoju povinnost’ vyplyvajicu mu z tohto c¢lanku bodu 7.13 Zmluvy,
Prenajimatel je opravneny uplatiovat’ si voc¢i Najomcovi zmluvni pokutu vo vyske 100 EUR (slovom: sto
eur) za kazdy den omeskania. Zmluvné strany povazuju takéto urcenie zmluvnej pokuty za primerané a
dostatocne urcité. Zmluvnd pokutu sa zavizuje Najomca uhradit’ Prenajimatelovi najneskor do 10 (desiatich)
Pracovnych dni odo dnia dorucenia vyzvy Prenajimatel’a.

VYHLASENIA

Prenajimatel vyhlasuje a ubezpecuje Ndjomcu, ze ku diu podpisu Zmluvy Prenajimatelom:

(a) je opravneny prenechat’ Nebytovy priestor do vylu¢ného uzivania Ndjomcovi a na Nebytovom
priestore neviaznu ziadne prava tretich os6b, ktoré by znemoznovali alebo st’azovali vylucné

uzivanie Nebytového priestoru Najomcom;

(b) osoba konajuica za Prenajimatela je v plnom rozsahu opriavnena dojednat’, uzavriet’ a podpisat’
Zmluvu a vykonavat’ prava a povinnosti v nej upravené; a

(©) je spolo¢nost’ou riadne zaloZenou a existujucou podla pravneho poriadku Slovenskej republiky,
neexistuje ziaden dovod neplatnosti spolocnosti, ma vsetky potrebné pravomoci a opravnenia na

poskytnutie Nebytového priestoru do prenajmu.

Najomca vyhlasuje a ubezpecuje Prenajimatela, ze ku dniu podpisania Zmluvy N4jomcom:

(a) ma opravnenie podpisat’ Zmluvu, vykonavat’ prava a plnit’ zavizky vyplyvajice pre ncho zo
Zmluvy;
() osoby konajice za Najomcu st v plnom rozsahu opravnené dojednat’, uzavriet’ a podpisat’ Zmluvu

a vykondvat’ prava a povinnosti v nej upravené; a

Najomca berie na vedomie, ze ak by Prenajimatel’ mal v ¢ase uzatvorenia Zmluvy vedomost’ o tom, Ze
ktorékolvek z vyhlaseni Najomcu uvedené v tomto clanku, v bode 8.2 Zmluvy je nepravdivé, Zmluvu by
neuzatvoril, nakol’ko uvedené vyhlasenia Prenajimatel’ povazuje za vlastnosti, ktoré si vymienil.

Porusenie povinnosti Najomcu spésobené nepravdivost’ou niektorého z vyhldsenf uvedenych v tomto ¢lanku
bod 8.2 Zmluvy sa povazuje za podstatné porusenie Zmluvy, ktoré zakladd pravo Prenajimatela na
odstipenie od Zmluvy.

KOMUNIKACIA

Pokial' nie je v Zmluve uvedené inak, akdkolvek komunikicia a iné ukony v suvislosti so Zmluvou a jej
plnenim, musia byt’ urobené v pisomnej forme a dorucené na adresy uvedené v zahlavi Zmluvy alebo na iné
adresy alebo kontaktné osoby, ktoré si Zmluvné strany navzajom pisomne oznamia.

Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek ozndmenie alebo ina formalna korespondencia sa budu pre ucely
Zmluvy povazovat’ za dorucené:

(a) v denl dorucenia zasielky, ak bola zasielka dorucena osobne alebo kuriérskou sluzbou; alebo

®) v 5. (piaty) Pracovny den nasledujici po dni podania zasielky na poste, ak bola zasielka poslana
doporucenou postou alebo v denl dorucenia zasielky, podl'a toho, ¢o nastane skor; alebo

(©) v den potvrdeného dorucenia e-mailu, ak bol tento e-mail doruceny do 15.00 hod v ktorykolvek
Pracovny den a v ostatnych pripadoch v Pracovny den nasledujici po dni dorucenia e-mailu, avsak
s vynimkou pripadov, v ktorych bude adresatovi e-mailu doruceny prislusny e-mail v ¢ase, kedy bude
mat’ tento adresat nastavend automaticku odpoved tykajicu sa jeho nepritomnosti.

Zmeny identifika¢nych udajov su si Zmluvné strany povinné oznamit’ do 5 (piatich) Pracovnych dni od
uskuto¢nenia tychto zmien.
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10

10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

11

TRVANIE A ZANIK ZMLUVY

Zmluva nadobuda U¢innost” diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluva sa zrusuje:

(a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;

() pisomnym odstipenim ktorejkol'vek zo Zmluvnych stran bez udania dévodu, pricom odstapenie

nadobudne Gc¢innost’ po uplynuti 3 (troch) mesiacov odo dna dorucenia pisomného odstipenia druhej
Zmluvnej strane;

(©) odstupenim od Zmluvy z dévodu, ze Najomca porusil svoju povinnost’ stanovenu Zmluvou;
(d) zanikom Nebytového priestoru; alebo
() zanikom Prenajimatel’a alebo Najomcu bez pravneho nastupcu.

Zanikom uc¢innosti Zmluvy nezanikd povinnost’ Zmluvnych stran vysporiadat’ vzt’ahy, ktoré na zaklade
Zmluvy vznikli. Stanovenie sposobu vysporiadania vzt'ahov vzniknutych na zaklade Zmluvy tvori podstatni
nalezitost’ dohody o ukonéeni ucinnosti Zmluvy.

Najomca je povinny najneskor v den skoncenia dcinnosti Zmluvy odovzdat’ Prenajimatel'ovi Nebytovy
priestor v stave zodpovedajucemu stavu pri odovzdani a prevzati Nebytového priestoru do uzivania
Najomcovi s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani Nebytového priestoru Prenajimatel'ovi sa
vyhotovi Preberaci protokol, podpisany Zmluvnymi stranami. Do Preberacicho protokolu Zmluvné strany
spisu popis aktudlneho stavu Nebytového priestoru a zhodnotenie, ¢i stav Nebytového priestoru zodpoveda
stavu podla prvej vety tohto bodu.

V pripade, ak Néajomca porusi svoju povinnost’ vyplyvajuicu mu z tohto clanku bodu 10.4 Zmluvy,
Prenajimatel je opravneny uplatiiovat’ si voc¢i Najomcovi zmluvnu pokutu vo vyske 500 EUR (slovom: pit’sto
eur) za kazdy den omeskania. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela na nahradu skody. Zmluvné strany
povazuju takéto urcenie zmluvnej pokuty za primerané a dostatocne urcité. Zmluvna pokutu sa zavizuje
Najomca uhradit’ Prenajimatelovi najnesk6r do 10 (desiatich) Pracovnych dni odo dna dorucenia vyzvy
Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty Najomcovi.

N4jomca je povinny v pripade zdujmu o predizenie doby najmu, pisomne poziadat’ prenajimatela o jej
prediZenie najneskor 3 mesiace pred skonéenim najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podl'a Zmluvy nie je mozné obnovit’ spésobom uvedenym v § 676 ods.
2 Obcianskeho zakonnika.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Prava a povinnosti Zmluvnych stran neupravené v Zmluve sa spravuji prislusnymi ustanoveniami Zakona o
najme a podndjme nebytovych priestorov.

Prava a povinnosti zo Zmluvy prechadzaju na pravnych nastupcov Zmluvnych stran. Najomca méze svoje
pohladavky voci Prenajimatelovi vyplyvajuce zo Zmluvy postipit’ len s predchadzajucim pisomnym
sthlasom Prenajimatela.

Zmluvu mozno menit’ jedine formou pisomnych, ocislovanych dodatkov, podpisanych Zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany sa dohodli, v rozsahu v akom to pravne predpisy pripast’aja, ze vylucuju pravo Najomcu
zapocitat’ bez suhlasu Prenajimatela akukol'vek svoju pohladavku voci Prenajimatelovi oproti akejkol'vek
pohladavke Prenajimatel’a voc¢i Najomcovi.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel moéze kedykolvek zapocitat’ pohladavku, ktord ma voci
Najomcovi proti akejkol'vek pohladavke (bez ohl'adu na to, ¢i je v ¢ase zapocitania splatna alebo nie), ktora
ma Najomca voci Prenajimatelovi. Ak si zapocitavané pohladavky denominované v roéznych menach,
Prenajimatel je opravneny pre cely zapocitania prepocitat’ ¢iastku ktorejkol'vek pohl'adavky do meny druhe;j

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV Strana 6/14



pohladavky, pricom pouzije vymenny kurz stanoveny v kurzovom listku publikovanom Eurépskou
centralnou bankou.

Ziadna zo Zmluvnych stran nezodpoveda za omeskanie alebo nesplnenie svojej zmluvnej povinnosti, pokial
dojde k nepredvidatelnej udalosti, ktord povinna Zmluvna strana nemoze ovplyvnit, najmi k Zivelnej
pohrome, vojne , ob¢ianskym nepokojom, nedostatku surovin na trhu, sabotazi, strajku, alebo inému pripadu
tzv. ,,vysSej moci®. Povinna Zmluvna strana sa zavizuje omeskanie alebo nemoznost’ plnenia zmluvnej
povinnosti druhej Zmluvnej strane bezodkladne oznamit’ a vyvinut’ maximaélne usilie k odstraneniu takejto
udalosti, pokial' to bude mozné. Po odstraneni tejto udalosti sa povinna Zmluvna strana zavizuje vyvinat’
maximalne usilie k splneniu omeskanej zmluvnej povinnosti.

V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni Zmluvy stane neplatnym alebo nevymahatelnym, nema takato
neplatnost’ alebo nevymahatelnost’ niektorého z ustanoveni Zmluvy vplyv na platnost’ a vymahatelnost’
ostatnych ustanoveni Zmluvy. Zmluvné strany su v takomto pripade povinné bez zbyto¢ného odkladu
uzatvorit’ dodatok k Zmluve, ktory nahradi neplatné alebo nevymdhatelné ustanovenie Zmluvy inym
ustanovenim, ktoré ho v pravnom aj obchodnom zmysle najblizsie nahradzuje tak, aby bola v6l'a Zmluvnych
stran vyjadrend v nahradzanych ustanoveniach Zmluvy zachovana.

Zmluvné strany zhodne prehlasujd, (i) ze si Zmluvu riadne precitali, (ii) v plnom rozsahu porozumeli jej
obsahu, ktory je pre ne dostato¢ne zrozumitelny a urcity, (iii) Ze tato vyjadruje ich slobodnu a vaznu volu
bez akychkol'vek omylov a (iv) Ze tato nebola uzavretd ani v tiesni, ani za napadne nevyhodnych podmienok
plynucich pre ktorukol'vek Zmluvna stranu, na znak ¢oho ju tymto vlastnoruéne podpisuju.

Zmluva je vyhotovend v 2 (dvoch) rovnopisoch, s tym, ze vSetky rovnopisy maji platnost’ originalu a kazda
zo Zmluvnych stran dostane po 1 (jednom) jej rovnopise.
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PRILOHA 1

SPECIFIKACIA NEHNUTEENOSTI A NEBYTOVEHO PRIESTORU

STAVBA

Cislo listu vlastnictva: 6025

Katastralne izemie: Nové Mesto

Sprava katastra: OU Bratislava, odbor katastralny

Supisné ¢islo | Na parcele reg. | Druh stavby Popis stavby
»C« ¢,
III1. 13383 17029/8 15 — Administrativna budova | Vajnorska 124, vypravna,
vritnica
NEBYTOVY PRIESTOR

(a) Ambulancia a prezliekaci kut
(b) Cakérent
(c) Hygienické zar. pre lekarov
(d) Hygienické zar. pre verejnost’
(e) Spolocné priestory: - vstup

- chodba

- upratova

SPOLU

(miestnost’ ¢. 120,121)
(miestnost’ ¢. 113)

v rozsahu 1/2

(miestnost’ ¢. 116,117,118,119) v rozsahu 1/3
(miestnost’ ¢. 109,110,111,112) v rozsahu 1/3

(miestnost’ ¢.102)
(miestnost’ ¢. 103)

- dennd miestnost’” (miestnost’ ¢. 104)

cka (miestnost’ ¢. 108)

v rozsahu 1/3
v rozsahu 1/3
v rozsahu 1/2
v rozsahu 1/3

2713 m?
14,56 m?
3,60 m?
3,60 m?
2,07 m?
5,07 m?
8,17 m?
1,08 m?

65,28 m?

Grafické znazornenie Nebytového pries

OSOBITNE DOJEDNANIA

toru tvor{ Prilohu 2 Zmluvy.

() vykon revizie svojho majetku

2 Najomca sa zavazuje:

1 Naijomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit’:
(a) pravidelné ¢istenie a upratovanie Nebytového priestoru;
(b) likvidaciu odpadu (zber, separovanie a odvoz);

(tech. zariadenia).

() deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu v Nebytovom priestore v zmysle platnych hygienickych predpisov;
(d) udrziavanie bezprostredného okolia Nehnutelnosti vratane pristupu do Nebytového priestoru;

zabezpecit’ uzamykanie nebytového priestoru a jeho ochranu aj v ¢ase, ked” ho nevyuziva;

3 Prenajimatel sa zavizuje na vlastné naklady zabezpecit’ vykon revizie vlastnych elektrickych zariaden.
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PRILOHA 2

Zdravotné stredisko, Jurajov dvor

1. NP * uZivanie priestorov
g 113
— [ —
117
—
' l S et
116 : “ﬁ:
I -
:| I — | -
118 119
120
I P
=
103
_ . f|
N LT Woamnii
102 104 121
122
legenda miestnosti
¢.m. ucel miestnosti m? pomer. &. m?
102 | vstup 6,22 (1/3) 2,07
103 | chodba 15,21 (1/3) 5,07
104 | dennd miestnost’ personalu 16,33 1/2) 8,17
108 | miestnost’ upratovacich pomocok 3,25 (1/3) 1,08
109 | predsien WC - muzi 2,07 (1/3) 0,69
110 | WC + pisoar - muzi 3,70 (1/3) 1,23
111 | predsien WC - zeny 3,73 (1/3) 1,24
112 | WC - Zeny 1,33 (1/3) 0,44
113 | cakédren 29,12 1/2) 14,56
116 | predsiei + WC - Zeny - personal 3,73 (1/3) 1,24
117 | WC - Zeny - personal 1,33 (1/3) 0,44
118 | predsient WC - muzi - personal 2,07 (1/3) 0,69
119 | WC + pisoar - muzi - personal 3,70 (1/3) 1,23
120 | prezliekaci kuat 1,80 1,80
121 | ambulancia 25,33 25,33
spolu 65,28
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PRILOHA 3
NAJOMNE

1. Nijomca sa zavizuje zaplatit’” Prenajimatelovi za uzivanie Nebytového priestoru Najomné vo vyske
[doplnit’] EUR (slovom: [doplnit’]) bez DPH/rok.

2. V Ngjomnom nie su zahrnuté Naklady spojené s uzfvanim Nebytového priestoru, a to:
(@) naklady na spotrebu elektrickej energie;
(b) naklady na odber a odvadzanie vody (vodné, sto¢né).
(©) naklady na vykurovanie a pripravu teplej vody;

(d) platby za telefénne linky.

3. Najomca sa zavizuje zaplatit’ Prenajimatel'ovi Naklady za sluzby spojené s uzivanim Nebytového priestoru
(za elektrickd energiu, vodné a stocné, teplo a tepli vodu) na zaklade faktiry (vyuétovania) za skutoénd
spotrebu energif vystavenej na zaklade odpoctu fakturacnych meradiel, ktoré vykona Prenajimatel’ dvakrat
roéne a to vzdy ku 30.06. a 31.12. kalendarneho roka resp. k ditumu ukonéenia prenajmu v aktualnych cenach
podla Vypoctového listu energif, ktory tvor{ Prilohu 4 Zmluvy. K fakturiciam bude pripocitana DPH v
zmysle osobitnych predpisov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomné (zvlast) bude Najomca uhradzat’ Stvrt’ro¢ne na zaklade faktary
vystavenej Prenajimatelom vzdy k 30. dnu posledného mesiaca prislusného stvrt’roka. K fakturdciam bude
pripo¢itand DPH v zmysle osobitnych predpisov.

5. Najomca sa zavizuje zaplatit’ faktiry v lehote splatnosti 14 (Strnast’) dnf odo dnia odoslania faktar. Ak den
splatnosti faktary pripadne na sobotu, nedelu alebo sviatok, splatnost’ sa posuva na najblizsi nasledujici
Pracovny den. Faktara sa povazuje za zaplatent diiom odpisania fakturovanej sumy z actu Ndjomcu.

6. Faktira musi obsahovat’ vSetky naleZitosti dafiového a ué¢tovného dokladu podla § 10 zikona ¢. 431/2002
Z. z. o Uétovnictve v zneni neskorsich predpisov, nédlezitosti podl'a § 74 zikona ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov. V pripade, ak faktira nebude spinat’ tieto naleZitosti, je
Niajomca opravneny vratit’ faktiru na dopracovanie, resp. opravu. Nova lehota splatnosti zacina plynat’
momentom dorucenia opravenej faktary Najomcovi.

7. K zvyseniu nijomného moze dojst’ jedenkrat rocne, a to vzdy k 01. aprilu o koeficient zvysenia
spotrebitel'skych cien, tak ako bude uvedeny v Statistike Statistického tdradu za uplynuly rok. Zvysenie
najomného bude upravené jednostrannym pravoym ukonom zo strany Prenajimatela. Tento koeficient sa
pouzije do 31.03. nasledujiceho kalendarneho roka.

8. Ak Najomca nevykond uhradu faktury v urcenej lehote, Prenajimatel’ je opravneny uctovat’ droky z omeskania
vo vyske 0,05 % z dlznej sumy, najmenej vsak 15 EUR za kazdy zacaty dent omeskania.
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PRILOHA 4
NAKLADY SPOJENE S UZIVANIM NEBYTOVEHO PRIESTORU

VZOROVY VYPOCTOVY LIST ENERGII

Vypocet nikladov za obdobie 1 polrok

Prenajaty priestor: v DPB, a.s. Jurajov dvor - ambulancia

1) naklady na teplo na vykurovanie 7,25% podiel (%)
mera¢ CALMEX II, pociato¢ny stav 1.1.20XX: 7 999,69 GJ
odpocet stavu 30.06.20XX : 8 151,93 GJ
spotreba tepla : 3 067,35 kWh
aktualna variabilna zlozka ceny tepla : 0,1078 (€/kWh)
naklady na variabilna zlozku tepla : 330,66 (€)
aktualna fixna zlozka ceny tepla : 229,6267 (€/kW)
priemerny regulacny prikon za mesiac : 0,111 [ kW]
naklady na fixnu zlozku tepla : 152,93 (€)
naklady na teplo na vykurovanie : 483,59 €
DPH 23% 111,23 €
2) elektricka energia
elm RAM B2 stav 1.1.20XX : 11 535 elektromer ¢. 425597
elm.RAM B2 stav 30.06.20XX : 11 874
spotreba EE ordinacia (kWh) : 339 kWh
spol. priestory elm. RAM B4 stav 02.01.2024 4222 elektromer ¢. 425585
spol. priestory elm. RAM B4 stav 02.07.2024 4222
Spotteba spolo¢né priestory (1/3) : 0 kWh
aktudlna cena za el. energiu : 0,1582202 (€/kWh)
naklady elektricka energia : 53,64 €
DPH 19% 10,19 €

3) naklady na vodné vodomer ¢.9100 1374

poc¢. stav SV ( 1.1.20XX ) : 24,0
odpocet SV ( 30.06.20XX ) : 24,5
spotreba ( m3 ) : 0,5
poc. stav TV stav 1.1.20XX : 55 m3
odpocet TV stav 30.06.20XX : 56 m3
spotreba teplej vody : 1 m3
spoloéné priestory - nemerana spotreba stud. vody : 3 m3
spotreba vody (TV a SV') celkom : 4,5 m3
aktudlna cena za vodné : 1,2586 € /m3
naklady na vodné : 5,66 €
DPH 23% 1,30 €
4) naklady na stocné
spotreba sto¢né celkom : 4,5 /m3/
aktudlna cena za sto¢né : 1,2271 €/m3
naklady na sto¢né : 5,52 €
DPH 23% 1,27 €
Rekapitulacia nakladov s DPH :
1) naklady na teplo na vykurovanie : 594,82 €
2) naklady na elektricku energiu : 63,83 €
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3) naklady na vodné : 6,96 €
4) naklady na stocné : 6,79 €
naklady za energie a sluzby : 672,40 €
Celkom k thrade : 672,40 €
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PRILOHA 5

PREBERACI PROTOKOL
Prenajimatel’:
Obchodné meno: Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’
Sidlo: Olejkarska 1, 814 52 Bratislava
1CO: 00 492 736
Zapisany: v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava 111, oddiel: Sa, vlozka ¢islo: 607/B

(dalej len ,,Prenajimatel’*)

a
Najomca:

Obchodné meno: [doplnit’],
Sidlo: [doplnit’],
ICO: [doplnit],
Zapisany: [doplnit’],

Osoba poverena prevzatim Nebytového ptiestoru: meno, priezvisko, prac. zaradenie/ funfkcia

(dalej len ,,Najomca“)
uzatvorili dfa ... Zmluvu o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva®).

Pojmy s velkym zaciato¢nym pismenom, ktoré si definované v Zmluve, a nie su vyslovne definované v tomto
preberacom protokole, maji v tomto preberacom protokole ten isty vyznam.

Prenajimatel’ odovzdava Najomcovi Nebytovy priestor v zmysle Zmluvy ako protiplnenie k zavizku Najomcu zaplatit’
Prenajimatelovi odplatu v zmysle Zmluvy.

Pocet 0dovzdanych KIPTUCOV: ... s s

Popis Nebytového priestoru:

V Bratislave dna V [doplnit’] dna

Za Prenajimatel’a: Za Najomcu:

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolo¢nost’ [doplnit’],
MENO, PLIEZVISKO....ucviiiciiiic s MENO, PHEZVISKO. ..o
FUNKCIA oo s FUNKCIA vt
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PODPISY ZMLUVNYCH STRAN

Dopravny podnik Bratislava, akciova spolocnost’

Meno: Mgr. Gabriela Dikosova
Funkcia: ¢len predstavenstva - CFO
Meno: Ing. Michal Halomi
Funkcia: clen predstavenstva - CIO
Vo A2 e
[doplnit’]

Meno: [doplnit’]

Funkcia: [doplnit’]

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV Strana 14/14



